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BB N NOISY-LE-SEC, UNE VILLE DYNAMIQUE AUX PORTES DE PARIS

Située a 4 km de la porte de la Chapelle, la commune de Noisy-le-Sec bénéficie d’une situation géographique idéale. Facile d’acces, la ville est reliée
par des grands axes routiers et dispose d’'un réseau de transport en commun important (RER, Bus ou Tramway)
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Le maché de la Place de la Découvert
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LA VILLE OFFRE DES )
INFRASTRUCTURES DE QUALITE
CULTURELLES ET SPORTIVES :

» Le Théatre des Bergeries,

un Conservatoire de musique

et de danse, une mediatheque,

un centre d’art contemporain,

et un cinéma.

« Le Complexe sportif Paul-Langevin
compose d’un terrain de football et d’'un
gymnase lui méme compléte par le gymnase
E’ierre de Coubertin et la piscine municipale
Edouard-Herriot.

Au dela, le coeur de la ville est animé par
le Marche, sur la Place de la Découverte,
chaque lundi, mercredi et samedi matin,
ainsi que par un Marché bio tous les
dimanches matin.

Noisy-le-Sec

UNE VILLE EN PLEIN ESSOR
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L’aménagement de la plaine de 'Ourcq est en cours :

+ Une passerelle pietonne (accessible aux cycles)
permettra de rattacher les secteurs nord du canal
au reste du territoire noiséen.

+ Un nouveau groupe scolaire et un centre de loisirs.

» De nouvelles traversées publiques entre canal
et ex-RN3.

« Lélargissement et le reaménagement des berges
du canal.



ETRE AU CEUR D'UN SITE CENTRAL ACCESSIBLE

UNE VILLE RELIEE PAR DE NOMBREUX TRANSPORTS

A moins de 10 km de Paris et a 10 minutes environ de la Gare du Nord
par le RER E, la ville de Noisy est aussi desservie par un réseau de bus et
une ligne de Tramway .

UNE ADRESSE STRATEGIQUE : 120 RUE DE BREMENT.

La résidence Les Terrasses d’Ophélie se situe a 800 métres de la Mairie
de Noisy-le-Sec, et a 11 minutes a pieds de la future station de métro.\Vous
serez aussi a proximité des centres commerciaux de Rosny 2 et DOMUS.

En 2017, prolongation de la
ligne Tramway T1*

* A ’HORIZON 2017 : PROLONGEMENT DE LA LIGNE
TraMWAY T1 DE NoIsY-LE-SEC A VAL DE FONTENAY

* A ’HORIZON 2019 : PROLONGEMENT DE LA LIGNE 11
DU METRO DE MAIRIE DES LiLas A RosNy-Bois-PERRIER

En 2019, prolongation de
la ligne de Métron®11*

Plan de Masse

La residence « Les Terrasses
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_. TERRASSES D'OPHELIE

i Vue arriére sur jardins privatifs

DEVENEZ PROPRIETAIRE A NOISY-LE-SEC
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UNE ARCHITECTURE CONTEMPORAINE ET SOIGNEE

AEGEFIM, propose des
appartements élégants et modernes,
du studio au 4 pieces avec pour

la majorite, des grands balcons et
terrasses pour les logements

du dernier étage et des jardins
privatifs pour les rez-de-chaussées.

Une résiderlce eligible
ala TVA REDVUITE 2 5,5%
et des normes thermiques

RT2°12* Une architecture mod-erne
avec un aspect ton bois

DES APPARTEMENTS
MODERNES

ET LUMINEUX

AVEC GRANDES
TERRASSES

* Conformément a Iarticle 4 de la loi Grenelle 1, la RT 2012 a pour objectif de limiter la consommation
d’énergie primaire des batiments neufs a un maximum de 50 kWhEP/(m®.an) en moyenne.
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EE® DUSTUDIO AU 4 PIECES : \
DES APPARTEMENTS CONFORTABLES A VIVRE

LOT B04 - 3 PIECES AVEC JARDIN
52,10 m? / Niveau RDC

Salon-Séjour-Cuisine : 20 m?
Entree : 6 m?
Chambre 1: 11,50 m?
Chambre 2 : 9 m?
Salle de bains : 4 m?
WC :1,60 m?
JARDIN : 50 m?

LOT B62 - 4 PIECES AVEC 2 TERASSES
84,20 m? / Niveau R+6

Entrée-Salon-Séjour-Cuisine : 36,40 m?
Chambre 1:13,10 m?

Chambre 2: 9,90 m?

Chambre 3:9,60 m?

Salle de bains : 4,70 m?

Salle d’eau : 4,40 m?

WC:1,60 m?

Dégagement :4,50 m?

Terrasse 1:16 m?

Terrasse 2: 9,50 m?
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LES TERRASSES D’OPHELIE : DES PRESTATIONS DE QUALITES

Sécurite :

- Résidence entierement close Q

- Porte paliére équipée d’'une serrure . E——
de sireté 3 points i 5= Gl —

+ Parking individuel en sous-sol
avec porte télecommandée

- Digicode, et vidéophone
dans tous les appartements

Décoration :
- Volets roulants selon dessin
de l'architecte
- Nombreux placards de rangements
- Uentrée le séjour et le dégagement :
sol souple aspect parquet coloris au choix
- Salle de bains et salle d’eau : carrelage
en grés emaillée avec plinthes assorties

Confort :

- Double vitrage isolant a haute performance
thermique et acoustique

solation thermique et sonore renforcée

- Chauffage collectif au gaz naturel

- Radiateurs gérés par thermostat

+ Prises télephone / internet dans le séjour,
les chambres et la cuisine

- Robinetterie mitigeur

- Seche-serviette

o

* Prestations

. i ' i R . - indicati referer
Pour pouvoir profiter du taux réduit de la TVA, il faut répondre a des conditions précises. dicatives, se refére

Pa rties communes : - 'acquéreur doit étre une personne physique ; - le logement devra étre sa résidence principale ; - le logement a la notice deSCFiptive
. Loca| a VelOS <{|0|.t se .tromijer a‘l intérieur d’une zone ANRU ou d’un quartier prlf)ntalr’e, ou 3 moins de 300 métres de leurs comp|ete.
B R s _ : limites ; - 'acquéreur devra respecter un plafond de ressources fixé par I'administration fiscale.
. Deco ration du ha” d entree : LeMetle 1 bis du | et le Il de larticle 278 sexies du code général des impdts (CGI) prévoient I'application
PR - : du taux réduit de la TVA aux livraisons et livraisons a soi-méme d'immeubles, ainsi qu'aux travaux réalisés en
rea ||See Pa run deCO rateur : application d’un contrat unique de construction de logement, dans le cadre d’une opération d'accession a la
yoL 2 . I i propriété a usage de résidence principale, destinés a des personnes physiques dont les ressources a la date
d interieur : revetement ¢ de signature de I'avant-contrat ou du contrat préliminaire, ou a défaut,  la date du contrat de vente ou du

contrat ayant pour objet la construction du logement, ne dépassent pas les plafonds prévus a la premiére phrase
du huitieme alinéa de I'article L. 411-2 du code de la construction et de I'habitation (CCH). Sous réserve de

décoratif, miroirs aux murs,

Cca rre'age au SO| respecter 'ensemble des conditions fixées aux 11 et 11 bis du | et au Il de larticle 278 sexies du CGI, relévent
B | ) d || || - * du taux réduit, d’une part, les livraisons d'immeubles qui entrent dans le champ d’application du | de I'article
* alcons : dalle gra\” onnee : 257 du CGl, d'autre part, les livraisons a soi-méme d’immeubles au sens du 2° du 3 du | de I'article 257 CGI.
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. . . ACC ES Vers ROISSY

EN VOITURE LesATERRASSES
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120 RUE DE BREMENT
PROMOTION HENE

0160 79 51 51

www.aegeﬁ m.fr informations et vente (colt d’un appel local)

susceptibles d’adaptations. Document non contractuel a caractére publicitaire. Les caractéristiques de ce document ne sont pas définitives et sont susceptibles d’étre modi-
fiées en fonction des contraintes techniques, financiéres, administratives ou réglementaires imposées. Les appartements sont vendus non aménagés et non meublés - 07/2016

Société Aegefim -RCS Nanterre- 453 318 693 — lllustrations non contractuelles, & caractére d’'ambiance, destinées a exprimer une intention architecturale d’ensemble et



